
OgraniOgraniččenja kod prodaje imovine enja kod prodaje imovine 
stesteččajnog duajnog dužžnikanika



IdentifikacijaIdentifikacija imovineimovine stecajnogstecajnog
duznikaduznika II

NekretnineNekretnine nisunisu upisaneupisane u ZKu ZK
NemaNema nikakvenikakve dokumentacijedokumentacije nini o o nekretninamanekretninama
nini o o pokretnimpokretnim stvarimastvarima
PostojiPostoji lili pretpostavkapretpostavka dada se se imovinaimovina u u posjeduposjedu
stecajnogstecajnog duznikaduznika, , bezbez jasnejasne dokumentacijedokumentacije o o 
vlasnistvuvlasnistvu drugogdrugog, , smatrasmatra vlasnistvomvlasnistvom stecajnogstecajnog
duznikaduznika??



IdentifikacijaIdentifikacija imovineimovine stecajnogstecajnog
duznikaduznika IIII

U tom U tom pravcupravcu: : prepustitiprepustiti izlucnimizlucnim povjeriocimapovjeriocima dada samisami prijaveprijave svojasvoja pravaprava, , 
jerjer imajuimaju obavezuobavezu dada popo clcl. 46. i 110. . 46. i 110. stst. 6 . 6 prijaveprijave svojasvoja potrazivanjapotrazivanja zaza
izlucenjemizlucenjem ((nakonnakon objaveobjave rjesenjarjesenja o o otvaranjuotvaranju stecajastecaja) ) 
UkolikoUkoliko se se izlucniizlucni povjerilacpovjerilac nene prijaviprijavi sasa svojimsvojim potrazivanjimapotrazivanjima, a , a stecajnistecajni
upravnikupravnik, , uprkosuprkos jasnojjasnoj dokumentacijidokumentaciji,  ,  prodaproda neovlastenoneovlasteno predmetpredmet izlucnogizlucnog
pravaprava, , izlucniizlucni povjerilacpovjerilac postajepostaje jednajedna vrstavrsta povjeriocapovjerioca stecajnestecajne masemase a a stecajnistecajni
upravnikupravnik mumu mozemoze odgovaratiodgovarati zaza stetustetu popo principuprincipu licnelicne odgovornostiodgovornosti (ZSP (ZSP 
26. 26. stst. 1.). 1.)
AkoAko se se izlucniizlucni povjerilacpovjerilac prijaviprijavi, on , on trebatreba dada trazitrazi odod stecajnogstecajnog upravnikaupravnika kaokao
zakonskogzakonskog zastupnikazastupnika stecajnogstecajnog duznikaduznika izdvajanjeizdvajanje stvaristvari, , stecajnistecajni sudsud o tome o tome 
nene odlucujeodlucuje, a , a akoako izlucniizlucni povjerilacpovjerilac nijenije zadovoljanzadovoljan odgovoromodgovorom stecajnogstecajnog
upravnikaupravnika, , tuzbatuzba zaza predajupredaju stvaristvari protivprotiv stecajnogstecajnog duznikaduznika ((hrvatskahrvatska sudskasudska
praksapraksa, , zaza kojukoju nemanema zakonskezakonske preprekeprepreke dada se i se i kodkod nasnas primjeniprimjeni, s , s obziromobzirom
dada nemanema obecanogobecanog posebnogposebnog zakonazakona o o ostvarenjuostvarenju izlucnogizlucnog pravaprava –– clcl. 37 . 37 stst. . 
1)    1)    



Problem Problem utvrdjenjautvrdjenja pravaprava stecajnogstecajnog
duznikaduznika nadnad njegovomnjegovom imovinomimovinom

ZakonZakon o o vlasnickovlasnicko pravnimpravnim odnosimaodnosima FBIH, FBIH, popo clanuclanu 24. (RS 24. (RS ZakonZakon o o 
osnovnimosnovnim svojinskosvojinsko--pravnimpravnim odnosimaodnosima, , clcl. 21) . 21) odredjenoodredjeno jeje nana kojikoji se se nacinnacin
vlasnistvovlasnistvo sticestice nana osnovuosnovu zakonazakona ((gradjenjegradjenje nana tudjojtudjoj stvaristvari, , dosjelostdosjelost, , 
stvaranjestvaranje novenove stvaristvari, , mijesanjemijesanje, , sticanjesticanje odod nevlasnikanevlasnika i i drdr), ), stosto znaciznaci dada se se 
vlasnistvovlasnistvo sticestice momentommomentom kojegkojeg kaokao takvogtakvog zakonzakon odredujeodreduje ((izgradnjomizgradnjom, , 
protokomprotokom rokaroka i i drdr))
Po Po istimistim zakonimazakonima jeje odredjenoodredjeno dada se, se, popo clanuclanu 38 i 39 (RS 33 i 34), 38 i 39 (RS 33 i 34), vlasnistvovlasnistvo
popo osnovuosnovu pravnogpravnog poslaposla sticestice upsiomupsiom u ZK (u ZK (nekreninenekrenine) ) iliili predajompredajom u u 
posjedposjed ((pokretninepokretnine))
Po Po ZakonuZakonu o o zemljisnimzemljisnim knjigamaknjigama, , clcl. 5, . 5, kodkod svihsvih nacinanacina sticanjasticanja vlasnistvavlasnistva, , 
osimosim sticanjasticanja nasljedjivanjemnasljedjivanjem, , konstitutivankonstitutivan jeje momenatmomenat upisaupisa u ZK. To u ZK. To 
vrijedivrijedi i i zaza ranijeranije stecenastecena pravaprava ((vrlovrlo upitnoupitno retroaktivnoretroaktivno dejstvodejstvo ovihovih
odredbiodredbi), ), kaokao i i zaza buducabuduca, , osimosim zaza ranijaranija sticanjasticanja putemputem dosjelostidosjelosti ((clcl. 89). 89)



VazenjeVazenje ZakonaZakona o o zemljisnimzemljisnim
knjigamaknjigama

Kao Kao kasnijikasniji zakonzakon, , ZakonZakon o o zemljisnimzemljisnim knjigamaknjigama
jeje popo generalnomgeneralnom principuprincipu ““kasnijikasniji zakonzakon
derogiraderogira ranijiraniji””, , staviostavio van van snagesnage odredbeodredbe clcl. 24 . 24 
FBIH/FBIH/clcl. 21 RS ZOVO/ZOSPO, . 21 RS ZOVO/ZOSPO, stosto znaciznaci dada
se se nadnad nekretninamanekretninama samosamo nasljedivanjemnasljedivanjem (i (i 
ranijeranije i i ubuduceubuduce) i ) i dosjeloscudosjeloscu ((samosamo ranijeranije) ) mozemoze
sticatisticati vlasnistvovlasnistvo i i bezbez upisaupisa u u zemljisnezemljisne knjigeknjige
((kodkod nekretninanekretnina)     )     



VanknjiznoVanknjizno vlasnistvovlasnistvo II
SituacijaSituacija 1:1:

NekretnineNekretnine nisunisu upisaneupisane u ZKu ZK, , stecajnistecajni duznikduznik jeje u u posjeduposjedu cjelokupnecjelokupne imovineimovine a a 
nemanema prijavljenihprijavljenih izlucnihizlucnih povjerilacapovjerilaca

1.1. U FBIH, U FBIH, stecenosteceno vanknjiznovanknjizno vlasnistvovlasnistvo dosjeloscudosjeloscu, , kojekoje jeje nastalonastalo protokomprotokom (10 g. (10 g. 
savjesnogsavjesnog i i zakonitogzakonitog posjedaposjeda), a ), a gdjegdje upisupis imaima samosamo deklaratornodeklaratorno dejstvodejstvo ((mogucmoguc
generalnigeneralni problem: problem: dada lili jeje stecajnistecajni duznikduznik imaoimao savjestansavjestan i i zakonitzakonit posjedposjed? ? JosJos veciveci
problem, VS FBIH (problem, VS FBIH (sudskasudska praksapraksa) ) smatrasmatra dada se se ovajovaj principprincip mozemoze primjenitiprimjeniti samosamo
odod ‘‘98)98)

2.2. U RS, U RS, premaprema clanuclanu 29. ZOSPO, 29. ZOSPO, dosjeloscudosjeloscu se se nene mozemoze stecisteci vlasnistvovlasnistvo nadnad
drustvenomdrustvenom ((drzavnomdrzavnom?) ?) imovinomimovinom, , aliali bi se bi se eventualnoeventualno mogaomogao koristitikoristiti institutinstitut
sticanjasticanja gradjenjemgradjenjem nana tudjemtudjem zamljistuzamljistu, , gdjegdje susu i i vlasnikvlasnik zemljezemlje i i graditeljgraditelj bilibili
nesavjesninesavjesni ((slucajslucaj kojikoji zakonskizakonski nijenije regulisanregulisan, , aliali gdjegdje sudskasudska praksapraksa primjenjujeprimjenjuje clcl. . 
25)25)

3.3. U U obaoba entitetaentiteta mogucemoguce jeje trecatreca varijantavarijanta kaokao objavaobjava prodajeprodaje pravaprava raspolaganjaraspolaganja
stecajnogstecajnog duznikaduznika, , jerjer jeje popo clcl. 244 ZUR. 244 ZUR--a a preduzecepreduzece (OOUR (OOUR iliili RO) RO) sticalosticalo pravopravo
raspolaganjaraspolaganja nana imoviniimovini kojukoju susu koristilikoristili, , popo silisili samogsamog zakonazakona (?), (?), stosto jeje u FBIH u FBIH 
pretvorenopretvoreno u u pravopravo vlasnistvavlasnistva ((ZakonZakon o o pocetnompocetnom bilansubilansu preduzecapreduzeca i i banakabanaka, , aliali
samosamo akoako jeje upisanoupisano u ZK), a u RS u ZK), a u RS nene ((premdapremda jeje sudskasudska praksapraksa sklonasklona dada pravopravo
raspolaganjaraspolaganja tretiratretira kaokao vlasnistvovlasnistvo)     )     



VanknjiznoVanknjizno vlasnistvovlasnistvo IIII
SituacijaSituacija 2: 2: 

StecajniStecajni duznikduznik imaima samosamo pojedinapojedina pravaprava ((urbanistickuurbanisticku dozvoludozvolu, , dozvoludozvolu zaza
gradjenjegradjenje) ) kaokao jednojedno odod pravaprava kojekoje se se tektek dodatnimdodatnim radnjamaradnjama mogumogu pretvoritipretvoriti
u u pravnipravni osnovosnov ((postupakpostupak pribavljanjapribavljanja upotrebneupotrebne dozvoledozvole zaza gradjevinugradjevinu),  ),  
nakonnakon cegacega jeje dozvoljendozvoljen upisupis u u zemljisnuzemljisnu knjiguknjigu. . 

SituacijaSituacija 3: 3: 
StecajniStecajni duznikduznik posjedujeposjeduje pravnipravni osnovosnov ((upotrebnuupotrebnu dozvoludozvolu, , ugovorugovor, , odlukuodluku
sudasuda iliili nadleznognadleznog organaorgana), ), aliali vlasnistvovlasnistvo ipakipak nijenije upisanoupisano u ZK (u ZK (iliili jeje
nekretninanekretnina upisanaupisana u ZK u ZK nana trecetrece lice, lice, iliili uopsteuopste nijenije nini upisanaupisana))

PitanjePitanje: : 
DaDa lili u u oveove dvijedvije situacijesituacije pristupatipristupati postupkupostupku sticanjasticanja vlasnistvavlasnistva nana zakonitzakonit
nacinnacin ((pribavljanjepribavljanje pravnogpravnog osnovaosnova: : upotrebneupotrebne dozvoledozvole zaza gradjevinugradjevinu,  ,  odlukeodluke
nadleznognadleznog sudasuda iliili upravnogupravnog organaorgana) ) upustatiupustati se u se u takvetakve postupkepostupke, , trosititrositi i i 
vrijemevrijeme i i novacnovac, , iliili se i se i takvatakva imovinaimovina mozemoze prodavatiprodavati sasa objasnjenjemobjasnjenjem iziz
situacijesituacije 1., 1., radiradi ubrzanjaubrzanja postupkapostupka stecajastecaja

OdgovorOdgovor: : 
DA, DA, aliali koko o o ovomeovome odlucujeodlucuje, , stecajnistecajni upravnikupravnik ((radiradi vecevece cijenecijene stecajnestecajne masemase), ), 

iliili stecajnistecajni sudijasudija??



Zabrana prometa nacionalizirane Zabrana prometa nacionalizirane 
imovine imovine 

Prema Zakonu o prometu Prema Zakonu o prometu nepokretnostinepokretnosti ((SluzbeniSluzbeni list list ““SFRJSFRJ””,, 38/78, 29/80, 38/78, 29/80, 
4/89, 22/91, 4/89, 22/91, SluzbeniSluzbeni list list ““RBIHRBIH”” 21/92, 3/93, 13/94, 18/94), 21/92, 3/93, 13/94, 18/94), clanoviclanovi 16a, 16a, 
16b, 16c, 16b, 16c, uu FBIH je na snazi zabrana prometa FBIH je na snazi zabrana prometa nekretninanekretnina kojekoje susu stecenestecene
nacionalizacijomnacionalizacijom, , agrarnimagrarnim reformamareformama, , arondacijomarondacijom, , komasacijomkomasacijom i i slsl..
PravniPravni posloviposlovi i i drugidrugi aktiakti zakljucenizakljuceni suprotnosuprotno ovimovim odredbamaodredbama susu nistavinistavi ((clcl. . 
16e)16e)
U RS takve zabrane U RS takve zabrane nemanema u u ZakonuZakonu o o prometuprometu nepokretnostinepokretnosti ((SluzbeniSluzbeni list list 
““SFRJSFRJ”” 38/78, 29/80, 4/89, 22/91 i 38/78, 29/80, 4/89, 22/91 i SluzbeniSluzbeni glasnikglasnik RS RS brbr. 29/94), . 29/94), ii promet promet 
takvom imovinom je takvom imovinom je dozvoljendozvoljen
Na Na kojikoji nacinnacin stecisteci uviduvid u u dokumentacijudokumentaciju iziz kojekoje se se vidividi pravnipravni osnovosnov
drustvnogdrustvnog ((drzavnogdrzavnog) ) vlasnistvavlasnistva? (ZK ? (ZK izvadakizvadak iliili dokumentacijedokumentacije iziz opstinaopstina))
StaSta u FBIH u FBIH raditiraditi sasa tom tom imovinomimovinom u u stecajustecaju? (? (naknadnonaknadno pronadjenapronadjena
imovinaimovina?)?)



TRASNFORMACIJA PRAVA NAD TRASNFORMACIJA PRAVA NAD 
IMOVINOM PREDUZECAIMOVINOM PREDUZECA

Pravo upravljanjaPravo upravljanja, , uvuvededenoeno odmah nakon drugog svjetskog odmah nakon drugog svjetskog 
rata, sve je bilo rata, sve je bilo opopšštenarodnatenarodna imovina, a imovina, a drustvenodrustveno pravnopravno lice lice jeje
imaloimalo pravopravo upravljanjaupravljanja tomtom imovinomimovinom
PravoPravo koristenjakoristenja drustvenopravnihdrustvenopravnih licalica jeje uvedenouvedeno UstavnimUstavnim
zakonomzakonom iziz 1953, 1953, kadakada jeje uvedenauvedena i i drustvenadrustvena imovinaimovina. . PravoPravo
koristenjakoristenja jeje obuhvataloobuhvatalo pravopravo dada se se tata imovinaimovina koristikoristi, , raspolazeraspolaze
sasa njomnjom, , prenosiprenosi nana drugedruge subjektesubjekte, , dada ihih opterecujeopterecuje, , tete dajedaje u u 
zakupzakup
ZakonZakon o o uknjizbiuknjizbi nekretninanekretnina u u drustvenomdrustvenom vlasnistvuvlasnistvu ((SluzbeniSluzbeni
list list ““SFRJSFRJ”” 12/65) 12/65) odredujeodreduje dada se se upisanaupisana drzavnadrzavna svojinasvojina smatrasmatra
drustvenomdrustvenom svojinomsvojinom, a , a upisanoupisano pravopravo upravljanjaupravljanja kaokao pravopravo
koristenjakoristenja ((clcl. 5. . 5. stst. 1), a . 1), a akoako jeje naznacennaznacen organ organ upravljanjaupravljanja i i 
nositeljnositelj pravaprava koristenjakoristenja, , bitnobitno jeje koko imaima pravopravo koristenjakoristenja ((clcl. 5. . 5. 
3.)3.)



PravoPravo raspolaganjaraspolaganja

Pravo rPravo raaspolaganja spolaganja imovinomimovinom preduzecapreduzeca jeje uvedenouvedeno ZURZUR--omom
((““SluzbeniSluzbeni list SFRJlist SFRJ”” 53/76), i 53/76), i onoono jeje obuhvataloobuhvatalo prenosprenos
sredstavasredstava nana drugodrugo drustvenodrustveno lice, lice, otudjenjeotudjenje, , davanjedavanje nana
privremenuprivremenu upotrebuupotrebu i i drugacijedrugacije raspolaganjeraspolaganje timtim sredstvimasredstvima
(clan 243 ZUR(clan 243 ZUR--a)a)

ZakonZakon o o uknjizenjuuknjizenju nekretninanekretnina u u drustvenojdrustvenoj svojinisvojini ((SluzbeniSluzbeni list list 
“‘“‘SFRJSFRJ”” 28/77), 28/77), clcl. 6. . 6. odredujeodreduje dada se se nazanacenjenazanacenje u ZK u ZK pravaprava
koristenjakoristenja smatrasmatra pravompravom raspolaganjaraspolaganja ((nene moramora pisatipisati tata izmjenaizmjena
u ZK u ZK aliali izvodizvod moramora dada sadrzisadrzi samosamo pravopravo nana raspolaganjeraspolaganje))



PRETVORBA DRUSTVENOG PRETVORBA DRUSTVENOG 
VLASNISTVAVLASNISTVA

U RS, 1993 g. Zakon o U RS, 1993 g. Zakon o prenosuprenosu drudrušštvene u tvene u 
drdržžavnuavnu svojinusvojinu (4/93, 8/96, 9/95, 20/98)(4/93, 8/96, 9/95, 20/98)
U U RBIH, RBIH, kojikoji se i se i sadasada primjenjujeprimjenjuje u u FBIH, isti FBIH, isti 
zakon 1994zakon 1994 (33/94)(33/94)
U FBIHU FBIH,, ZZakonakon o poo poččetnom bilansuetnom bilansu stanjastanja
preduzecapreduzeca i i banakabanaka (12/98)(12/98), , ččlan lan 3. 3. stst. 4. 4 pretvara pretvara 
upisanoupisano pravo raspolaganja u vlasnipravo raspolaganja u vlasnišštvotvo
preduzecapreduzeca i i banakabanaka



U RS, U RS, Zakon o drZakon o držžavnim preduzeavnim preduzeććima (3/95, ima (3/95, 
4/96, 21/96 i 3 /97)4/96, 21/96 i 3 /97)::

-- ččlan 5 ( a i 44): drlan 5 ( a i 44): držžavno preduzeavno preduzećće je preduzee je preduzećće e 
u dru držžavnoj svojiniavnoj svojini

-- drdržžavno preduzeavno preduzećće odgovara za svoje obaveze e odgovara za svoje obaveze 
cjelokupnom svojomcjelokupnom svojom imovinom i drimovinom i držžava ne ava ne 
odgovara za njega svom svojom imovinomodgovara za njega svom svojom imovinom

-- ččlan 42lan 42,, preduzepreduzećće raspolae raspolažže svojom imovinom e svojom imovinom 
na nana naččin određen zakonom ili statutomin određen zakonom ili statutom



ZakljucakZakljucak o o pravupravu upravljanjaupravljanja, , 
koristenjakoristenja i i raspolaganjaraspolaganja

NizomNizom pravnihpravnih propisapropisa, ova , ova pravaprava upisanaupisana u ZK u ZK susu u u 
FBIH FBIH nana nepovezannepovezan nacinnacin svedenasvedena nana istoisto pravo,pravopravo,pravo
vlasnistvavlasnistva preduzecapreduzeca

U RS U RS dvadva prethodnaprethodna pravaprava ((upravljanjeupravljanje i i koristenjekoristenje) ) susu
svedenasvedena nana pravopravo raspolaganjaraspolaganja, , kojekoje se se popo sadasnjojsadasnjoj
sudskojsudskoj praksipraksi tretirajutretiraju kaokao i i pravopravo vlasnistvavlasnistva preduzecapreduzeca

PremaPrema tekstutekstu buducegbuduceg novognovog ZakonaZakona o o vlasnickimvlasnickim
odnosimaodnosima,  ,  pravopravo upravljanjaupravljanja, , koristenjakoristenja i i raspolaganjaraspolaganja
postajupostaju pravopravo vlasnistvavlasnistva



Građevinsko zemljiGrađevinsko zemljišštete

Novim Zakonom o građevinskom zemljiNovim Zakonom o građevinskom zemljišštu, trajno pravo koritu, trajno pravo korišštenja tenja 
(izgr(izgrađeno građevinsko zemljiađeno građevinsko zemljiššte) je pretvoreno u pravo vlasnite) je pretvoreno u pravo vlasnišštva tva vlasnika vlasnika 
zgradezgrade ((clcl. 39). 39)
U vlasniU vlasnišštvo se pretvara samo onaj dio parcele koji slutvo se pretvara samo onaj dio parcele koji služži redovnoj upotrebi i redovnoj upotrebi 
zgradezgrade
Pravo vlasniPravo vlasnišštva nad izgrađenim tva nad izgrađenim građevniskomgrađevniskom zemljizemljišštem je stetem je steččeno po sili eno po sili 
zakona, i upis u ZK ima samo zakona, i upis u ZK ima samo deklaratornideklaratorni znaznaččajaj
UpiUpiss vlasnivlasnišštva tva nadnad izgradjenimizgradjenim gradjevinskimgradjevinskim zemljistemzemljistem uu ZK se vrZK se vršši po i po 
zahtjevuzahtjevu, a ZK , a ZK trajnotrajno pravo koripravo korišštenja na istoj parceli upisuje kao vlasnitenja na istoj parceli upisuje kao vlasnišštvotvo
Ako Ako zgradazgrada nijenije upiupissananaa u ZK, za upis je potrebno imati odluku o dodjeli u ZK, za upis je potrebno imati odluku o dodjeli 
zemljizemljiššta ta zaza građenje građenje, i upotrebnu dozvolu za zgradu, i upotrebnu dozvolu za zgradu
Ako nema urbanistiAko nema urbanističčkog plana ili plana parcelizacije, kog plana ili plana parcelizacije, odnosnodnosnoo ako nije jasno ako nije jasno 
šštata je neophodno potrebno za korije neophodno potrebno za korišštenje zgrade, mora tenje zgrade, mora se se pokrenutipokrenuti posebnaposebna
postupakpostupak predpred upravnimupravnim organomorganom (O(Oppcinacina)),, u u kojkojeemm se ne se ne utvrutvrdjujedjuje
vlasnivlasnišštvotvo nego samo velinego samo veliččina parceleina parcele



NedovrNedovrššena zgrada ena zgrada nana gradskomgradskom gradjevinskomgradjevinskom
zemljistuzemljistu (clan 54) (clan 54) mozemoze bitibiti u u ogranicenomogranicenom prometuprometu
((prometpromet medjumedju srodnicimasrodnicima iliili uzuz saglasnostsaglasnost opcineopcine i i 
trecemtrecem liculicu))
Pravni poslovi raspolaganja Pravni poslovi raspolaganja suprotnisuprotni ovimovim pravilimapravilima su su 
ninišštavi (tavi (ččlan 59)lan 59)              
Neizgrađeno gradsko građevinsko zemljiNeizgrađeno gradsko građevinsko zemljiššte se ne mote se ne možže e 
prodavati kao imovina steprodavati kao imovina steččajnog duajnog dužžnika nika 
Po Po silisili zakonazakona prestajeprestaje drzavnodrzavno vlasnistvovlasnistvo nadnad
neizgradjenimneizgradjenim gradjevinskimgradjevinskim zemljistemzemljistem kojekoje jeje postalopostalo
drustevnodrustevno vlasnistvovlasnistvo nana osnovuosnovu odlukeodluke opcineopcine (clan (clan 
96), 96), pripri cemucemu se se onoono u u stvaristvari vracavraca ranijemranijem vlasnikuvlasniku
((faktickafakticka denacionalizacijadenacionalizacija))



Prava stranaca u Prava stranaca u kupovinikupovini imovineimovine
stecajnogstecajnog duznikaduznika II

PremaPrema ZOVO (FBIH) ZOVO (FBIH) clcl. 88 i ZOSPO (RS) 82a, . 88 i ZOSPO (RS) 82a, stranostrano fizickofizicko i i 
pravnopravno lice lice kojekoje obavljaobavlja djelatnostdjelatnost u FBIH u FBIH iliili RS, RS, mozemoze sticatisticati nana
nekretninamanekretninama
StranciStranci popo obaoba zakonazakona mogumogu neogranicnoneogranicno sticatisticati pokretnepokretne stvaristvari
FBIH FBIH clcl. 87, RS 82, pod . 87, RS 82, pod istimistim uslovimauslovima kaokao i i nasinasi drzavljanidrzavljani
StranaStrana fizickafizicka licalica mogumogu nasljedivatinasljedivati popo istimistim uslovimauslovima kaokao i i nasinasi
drzavljanidrzavljani (FBIH 87. (FBIH 87. stst. 2, RS 82. . 2, RS 82. stst. 2). 2)
StranoStrano fizickofizicko lice lice kojekoje jeje stalnostalno nastanjenonastanjeno u FBIH, u FBIH, odnosnoodnosno
RS, RS, mozemoze stecisteci stanstan iliili stambenustambenu zgraduzgradu (FBIH (FBIH clcl. 89), . 89), odnosnoodnosno
u RS, pod u RS, pod uslovimauslovima reciprocitetareciprociteta poslovneposlovne zgradezgrade, , poslovneposlovne
prostorijeprostorije, , masinemasine, , stanovestanove i i stambenestambene zgradezgrade (RS 82b)(RS 82b)
U U obaoba entitetaentiteta stranastrana fizickafizicka i i pravnapravna licalica mogumogu bitibiti ogranicenaogranicena u u 
svojimsvojim pravimapravima, pod , pod uslovimauslovima reciprocitetareciprociteta (RS 82a i 82b, FBIH (RS 82a i 82b, FBIH 
91. 91. stst. 1). 1)



Prava stranaca u Prava stranaca u kupovinikupovini imovineimovine
stecajnogstecajnog duznikaduznika IIIIII

PremaPrema preliminarnimpreliminarnim podacimapodacima MVP, u MVP, u EvropiEvropi
uglavnomuglavnom postojipostoji faktickifakticki reciprocitetreciprocitet
ProblematicnaProblematicna jeje situacijasituacija sasa HrvatskomHrvatskom i i 
vecinomvecinom arapskiharapskih zemaljazemalja



Prava stranaca u Prava stranaca u kupovinikupovini imovineimovine
stecajnogstecajnog duznikaduznika IIII

KakoKako bi bi stranastrana fizickafizicka i i pravnapravna licalica nana valjanvaljan nacinnacin
steklastekla pravaprava nadnad imovinomimovinom stecajnogstecajnog duznikaduznika, , onioni bi bi 
trebalitrebali dada prilikomprilikom kupovinekupovine (tender, (tender, slobodnaslobodna pogodbapogodba
iliili javnojavno nadmetanjenadmetanje), ), predocepredoce dokazdokaz o o postojanjupostojanju
reciprocitetareciprociteta (FBIH (FBIH MinistarstvoMinistarstvo pravdepravde izdajeizdaje ovakveovakve
potvrdepotvrde))
BIH BIH MinistarstvoMinistarstvo vanjskihvanjskih poslovaposlova jeje u u tokutoku
prikupljanjaprikupljanja podatakapodataka postojanjapostojanja ugovornogugovornog iliili
faktickogfaktickog reciprocitetareciprociteta
OviOvi cece podacipodaci kodkod ovogovog ministratsvaministratsva bitibiti dostupnidostupni
uskorouskoro



ZakonZakon o o politicipolitici stranihstranih ulaganjaulaganja

BIH BIH propispropis (17/98), (17/98), kojikoji uredjujeuredjuje ulaganjaulaganja stranihstranih
fizickihfizickih i i pravnihpravnih licalica sasa ciljemciljem ostvarenjaostvarenja kontrolekontrole nadnad
preduzecempreduzecem u BIH, u u BIH, u procentuprocentu vecimvecim odod 10%10%
OvajOvaj propispropis dakledakle uredujeureduje pravaprava stranihstranih liacaliaca kadakada
svojimsvojim sticanjemsticanjem imovineimovine ((nekretninanekretnina i i pokretninapokretnina), ), onioni
sticusticu ucesceucesce u u pravnompravnom liculicu u BIH u BIH vecemvecem odod 10%10%
PremaPrema clcl. 12 . 12 strancistranci imajuimaju istaista pravaprava nadnad nekretninamanekretninama
kaokao i i domacadomaca pravnapravna licalica, s , s timtim dada se se zaza drzavljanedrzavljane
zemaljazemalja nastalihnastalih nana teritorijiteritoriji bivsebivse SFRJ SFRJ trazitrazi reciprocitetreciprocitet



PitanjePitanje? ? 

DaDa lili nana postojanjupostojanju potvrdepotvrde o o postojanjupostojanju
reciprocitetareciprociteta trebatreba insistiratiinsistirati vecvec prijeprije pristupanjapristupanja
javnojjavnoj prodajiprodaji, , iliili nana to to pazitipaziti samosamo prilikomprilikom
sklapanjasklapanja ugovoraugovora iliili rjesenjarjesenja o o dosudidosudi??
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